Smlouva o najmu nemovité véci &. 7014/C/2017-HMSO C/CB/2015/6548

U DA AR

7014/C/2017-HMSO
C.j.: UZSVM/C/5541/2017-HMSO

Ceska republika - Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych,

se sidlem Rasinovo nabiezi 390/42, 128 00 Nové Mésto, Praha 2,

za kterou pravné jedna JUDr. Jana KoreSova, feditelka odboru Hospodafeni s majetkem statu,
Uzemni pracovisté Ceské Budé&jovice, Proklsova 1202/5, 371 03 Ceské Budsjovice

na zakladée Pfikazu generalniho feditele &. 6/2014 v platném znéni

ICO: 69797111

(déle jen ,pronajimatel”)

a

AGRO druzstvo Dolni Bukovsko
se sidlem Veselska 387, 373 65 Dolni Bukovsko,
kterou zastupuje: Ing. Jan Kube$, predseda predstavenstva

Pavel Filipek, ¢len pfedstavenstva
ICO: 482 00 8186, -
zapsana ve vefejném rejstitku pravnickych osob vedeném Krajskym soudem v Ceskych
Budéjovicich, oddil Dr, viozka 78,

(dale jen ,najemce”)

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich pfedpist (dale jen ,zakon £.89/2012 Sb.”) a podle ustanoveni § 27 zakona &.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjsich predpisl (dale jen ,zékon &. 219/2000 Sh.,") tuto

SMLOUVU
O NAJMU NEMOVITE VECI
&. 7014/C/2017-HMSO C/CB/2015/6548

éL 1.

1. Ceska republika je viastnikem nize uvedené nemovité véci:

* pozemek pozemkova parcela Cislo 641/2 o vyméfe 1 427 m?, ostatni plocha,
manipulacni plocha

zapsane na listu vlastnictvi €. 60000, pro kat. uzemi Doini Bukovsko, obec Dolni Bukovsko,
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem pro JihoCesky kraj, katastralnim
pracovistém Ceské Budéjovice.
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. Utfad pro zastupovani statusve-vécech majetkovych je na saklads: § 10.2:§11 zakona €.

219/2000 Sb. pFisiusny s nemovitou v&ci die odst. 1 hospodafit, a io ve smysiu § 11 zakona
&. 219/2000 Sb.

¢l L

Pronajimatel vyse uvedenou nemovitou véc dotasné nepotiebuje K pinéni funkci statu nebo
jinych kol v ramci své plsobnosti ve smysiu ustanoveni § 27 odst. 1 zakona &. 219/2000
Sh.

Pronajimatel se touto smiouvou savazuje prenechat najemci Cast nemovité v&ci o vymére
650 m? uvedeng v &1 1., vyznadene v kopi katastralni mapy, jeZ je nedilnou soucasti této
smiouvy (déle jen "nozemek") k dotasnému uzivani a najemce se zavazuje platit za to
pronajimateli najemné a uzfvat pozemek jako fadny hospodaf K ujednanemu Géelu.

_ Ugelem ndjmu je nalozeni s majetkem statu doasné nepotiebnym k pinéni funkci statu
formou pronajmu pozemku pro najemcovu ginnost - jako okrajovy obsluzny pozemek pro
zemédélisky vyuzivané navazujici polnostl. '

. Najemce prohlasuje, ¥e je mu stav pronajatého pozemku dobfe znam, nebot si jej prohled!

pied uzavienim této smiouvy @ potvrzuje, Ze je Ve stavu zplusobilém k Fadnému uzivani podie
této smlouvy a Ze svou ginnosti nezhorsi jeho kvalitu.

. Smiuvni strany s€ dohodly, Ze najemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
nesmi pronajaty pozemek pfenechat K uFivani tieti osobé&, ato ani z Gasti.

¢ .

. Najemné za pronajaty pozemek uvedeny v Cl. |l. odst. 2. této smiouvy se sjednava ve smyslu
§ 27 odst. 3 sakona &. 219/2000 Sb. ve vysi K& 163,~.

Najemné je splatné bezhotovostng na ucet pronajimatele & 19 - 3222231/ 0710, ato
roéné v b&Zném obdobi k 1. Fijnu. :

K bezhotovostnim platbdm najemného bude najemce vZdy uvadét variabilni symbol
8901700199.

. Zaplacenim sé podle této smiouvy rozumi pfipsani pfislusne gastky na pankovni Ocet

pfijemce platby.

Skonéi-li nebo pogne-ii najem v prubéhu kalendafniho roku, nalezi pronajimateli pouze

pomérna cast ro&niho najemného.

Pronajimatel muze kazdoro¢né s G&innosti na obdobi od 1. ledna upravit vyéi najemného

v zavislosti na rastu spotfebitelsk\'(ch cen v predchozim kalendafnim roce. \yse najemného

se v takovém piipadé upravi podle nasledujiciho vzorce: :

N(t+1) =N x (1 + 1@"100)

kde:

N j& vyse najemného v p&zném kalendafnim roce,

Nt je vyse najemného v predchozim kalendafnim roce,

It je prumemny roéni index spotiebitelskych cen za predchozi kalendaini rok zvetejnény
Geskym statistickym fadem a vyjadieny v procentech.

Takto upravenou vy$i najemného pronajimatel uplatiivje pisemnym oznadmenim najemci.

Pisemné oznameni musi byt najemci dorugeno nejpozdéji sedm kalendafnich dnl pfed

splatnosti navyseneho najemného. Najemce se zavazuje takto stanovené najemné hradit.
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V pfipadé Ze pronajimatel navy$eni najemného-neprovede v daném roce, mize pfi.daldim - -

navyseni najemného pouzit kumulovanou miru inflace za dobu od posledniho navyseni.

L v,

Najem se sjednava na dobu od téinnosti smlouvy do 30. 9. 2021.

CL V.

Jakekoliv zmény na pronajatém pozemku, stavebni upravy, umisténi jakékoliv reklamy
¢i informaéniho zafizeni ma najemce pravo provadét jen na zakladé ptedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, jehoZ soucasti bude i ujednani smiuvnich stran o tom, zda maji byt
Upravy k datu ukon&eni najmu odstranény a ujednani o vzajemném vyrovnani smiuvnich
stran z d(ivodu zhodnoceni pronajatého pozemkui. Po udélenf takového pisemného souhlasu
pak najemce jakoukoliv zménu provadi na svij naklad. Bez udéleni pisemného souhlasu neni
najemce opravnén zmény na pronajatém pozemku provést a nema narok na vyrovnani
pfipadného zhodnoceni nemovité véci.

Provede-li najemce zménu na pronajatém pozemku bez pisemného souhlasu pronajimatele a
neuvede-li na vyzvu pronajimatele pronajatou véc do puvodniho stavu, mlze pronajimatel
najem vypovédét bez vypovédni doby a poZadovat po najemci i nahradu vynaloZzenych
nakladd v souvislosti s uvedenim pozemku do ptvodniho stavu.

CL. VI,
Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivat pozemek k ujednanému G&elu.
Pronajimatel je povinen pozemek udrzovat v takovém stavu, aby mohla slouzit G¢eiu uzivani.
Pronajimatel je povinen zajistit néjemci nerusené uzivani pozemku po dobu trvani najmu.
Najemce je povinen uZivat pozemek jako fadny hospodar a pouze k ujednanému Géelu (CL Il
odst. 3.), vychazejicimu z jeho povahy a stavebniho urdeni tak, aby nedochazelo
k jeho poskozeni nebo opotfebeni nad miru pfiméfenou pomérdm a okolnostem. Pronajaty
pozemek nesmi byt vyuzivan k vyrobé&, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych
materiald, jedd, drog a dal$im &innostem, které ohroZuji nebo negativng plisobi na Zivotni
prostfedi (zejmeéna pradnosti, hlukem nebo exhalacemi). Najemce nema pravo provozovat

Jinou €innost nebo zménit zplsob nebo podminky jejiho vykonu, nez jak je uvedeno v Cl. II.
odst. 3.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli poskozeni, popf. vadu pronajatého pozemku,
kterou zjistil (popf. mél a mohl pfi Fadné pédi zjistit) a kterou ma pronajimatel odstranit a to
bez zbyteéného odkladu (dle zavaZnosti vady).

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni najemni smlouvy strany védély
a které nebrani uzivani pozemku.

Najemce mize zfidit tfeti osobé uzivaci pravo (podndjem) jen v pfipad&, vyda-li s tim
pronajimatel pisemny souhlas. Zfidi-i ndjemce tfeti osob& podnijem bez souhlasu
pronajimatele, jde o hrubé poruSeni povinnosti najemce, které pronajimateli zpusobuje
vaznejsi ujmu a pronajimatel ma prévo najem vypovédst. Vypovédni doba &ini 3 mésice
a pocne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorugeni pisemné vypovédi.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup na pronajaty pozemek,
zejmena za ucelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, provadéni potfebnych oprav
nebo provadéni kontroly instalovanych inZzenyrskych siti.
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- Najemce’jerpovinen hradit néklady spojené s-b&znou Gdrébou pronajatého pozemku, (napr
nakiady na udrZovani povrchu pronajatého pozemku a porostl na ném, jak trvalych, tak
i travnich.)

é1. viL.

Najem skon¢i uplynutim doby, na kterou byi ujednan.
Najem je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.

Najemni vztah Ize ukonéit vypovédi bez udani diivodu. Vypovédni doba é&ini tfi mésice a
pocne béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané. V pfipadé, Ze pfestanou byt pinény podminky podle ustanoveni § 27 odst. 1
zakona ¢. 219/2000 Sb. je pronajimatel opravnén najem ukonéit okamzité. Okamzité
ukon&eni najemniho vztahu je (&inné dnem doruéeni oznameni najemci.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vyloudeni opétovného uzavieni najemni smlouvy
podle § 2230 zakona €. 89/2012 Sb., a ujednavaji si, e najem bez ohledu na aktivitu
pronajimatele kondi ke SJednanemu datu a piipadné dal$i uZivani pozemku najemcem
nebude pokladano za opétovné uzavieni najemni smlouvy. Toto ujednani zarovef pokladaji
za sdéleni o ukonéeni najmu dle odst. 2 citovaného ustanoveni ke sjednanému datu
a pripadné dalSi uZivani pozemku najemcem nebude pokladano za opétovné uzavieni
najemni smlouvy.

UZiva-i najemce pozemek takovym zplsobem, e dochazi k opotfebovani nad miru
pfiméfenou pomérim a okolnostem nebo Ze hrozi poSkozeni pozemku, popf. uziva-li
najemce pozemek k jinému, neZ sjednanému uéelu, vyzve ho pronajimatel, aby pozemek
uzival fadné a v souladu se sjednanym Gdelem. Pronajimatel soucasné poskytne najemci
pfiméfenou lhitu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy.
Neuposlechne-li najemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni
doby. Pokud by ale hrozilo vaZné poskozeni nebo znideni pozemku, ma pronajimatel pravo
najem vypovédét bez vypovédni doby i bez pfedchoziho upozornéni.

Pronagjimatel m& pravo najem vypov&dét v pfipadé hrubého poruseni povinnosti ze strany
najemce, (napf. Cl. VI. odst. 7). Vypové&dni doba ¢inf tii mésice a podne bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po dorugeni pisemné vypovédi druhé smiuvni strané.

. Je-li najemce po dobu del§i nez 3 mésice v prodleni s placenim najemného, jedna se o hrubé
poruseni povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy a pronajimatel ma pravo najem
vypovédét. Vypovédni doba &ini tii mésice a potne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po dorugeni pisemné vypovédi.

¢L. vil.

Neuhradi-li najemce splatné najemné fadné a véas, pI'IS|USI pronajlmatell zakonny urok
z prodleni ve vysi, stanovené pravnim predpisem. -

Gl IX.

Smluvni strany se dohedly, Ze za bezesmiuvni uzivani v dob& od 1. 1. 2014 do doby GEinnosti
smlouvy nalezi pronajimateli nahrada ve vysi:

* zaobdobi1.1.2014-31.12. 2016 K& 416 ,--
* zaobdobiod 1. 1. 2017 do doby G&innosti smiouvy K& 163,-- roéné

Najemce se zavazuje zaplatit tuto nahradu spolu s prvni splatkou najemného.
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CL Xi.

. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu posledni smluvni stranou.

Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smlouvy.

Smiuvni strany se dohodly, Ze neni-li viéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava
a povinnosti smluvnich stran zakonem &. 89/2012 Sb. a zékonem &. 219/2000 Sb.

Smiluvni strany se dohodly, Ze jakékoli zmény a dopliiky této smiouvy jsou mozné pouze

pisemnou formou, v podobé& oboustranné uzavienych vzestupné &islovanych dodatka

smlouvy.

9. Tato smiouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech. Kazda ze smiuvnich stran obdrsi
po jednom vyhotoveni. '

6. Nedilnou soucasti teto smlouvy je kopie katastralni mapy.

7. Smiuvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné&, nikoliv z pfinuceni
nebo omylu. Na ddkaz toho piipojuji své vlastnoruéni podpisy.

Priloha: kopie katastralni mapy

'V Geskych Budéjovicich dne £ 1 <0k 2017 V Dolnim Bukovsku dne

AGRO druistvo Dolni Buk: vske
Dolni Bukovske 387, PSC 373 6
1C: 48200816 DIC: CZ4Ra00816 (3

/ Tel,: 385 726 138, Mail: agrobukovskaiz voiay
W Zapsino v OR u KS C.B. oddii Dr. + 1. -

JUDr. Jana Koresova Ing. Jan Kubes
rfeditelka pfedseda pfedstavenstva
odboru Hospodareni s majetkem statu _ AGRO druzstvo Dolni Bukovsko

Uzemni pracovi$té Ceske Budéjovice
URAD PRO ZASTUPOVAN| STATU VE VECECH MAJETKOVYCH

URADPROZASTUPOVANISTATY
VEVECICE R 2357507 'CH
Uzemni pracov i¢ Zeuii* Buaisor ice
odbor Easpods™ . 51z Lt siatu

-

Pavel Filipek
¢len pfedstavenstva
AGRO druzstvo Dolni Bukovsko
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