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I. zména uzemniho planu Dolni Bukovsko

Uzemni plan Dolni Bukovsko se méni takto:

€ Obsah kapitoly 1. nové zni: ,,Zastavéné vizemi je aktualizovdno ke dni 1. cervna 2024.
VSechna zastavena uzemi jsou vymezena ve vykrese zdakladniho clenéni uzemi a hlavnim
vykrese.*.

€ V kapitole 3. podkapitole 3.2. se na konec tabulky ,Katastralni uzemi: Radonice u
Dolniho Bukovska“ dopliuje fadek ve znéni: ,,

Z.RA.10 | Plochy TI severni |- nejsou stanoveny - -
technické cast
infrastruktury sidla
Radonice

€ V kapitole 3. podkapitole 3.3. se na konec tabulky ploch piestavby dopliuje fadek ve
znéni: ,,

P4 | Zemédelska Plocha VL | severni |- maximalni vyska budov 13 m -
vyroba vyroby a cast sidla od upraveného terénu
skladovani Radonice |- minimalni podil zelené 15 %
— lehky Z vymezené plochy
priumysl - podminka vizemni studie

€ V kapitole 6. podkapitole 6.1.12. se na konec do posledni odraZzky pfipojuje text ve znéni:
,»pokud neni stanoveno v tabulce zastavitelnych ploch nebo ploch prestavby jinak *.

€ Na konec kapitoly 11. se vklada text:

’ Uzemni studie US5
Podminka provéreni zmeén ve vyuziti ploch uizemni studii US5 je stanovena pro plochu
prestavby P4 s funkcnim vyuzitim VL (vyroba a skladovani — lehky primysl).

uzemni studie urci jednotici prvky pro novou zastavbu tak, aby z nové zdstavby mohl
vzniknout architektonicky kvalitni prostor zejména zakladni podminky plosného a
prostoroveho usporadani

uzemni studie proveri moznosti propojeni pro pési a cyklisty smérem do sidla
Radonice

uzemni studie doplni systém sidelni zelené

Lhiita pro porizeni uzemni studie a jeji vioZeni do evidence vizemné planovaci cinnosti
je stanovena na Sest let od nabyti ucinnosti zmény ¢. 1 uzemniho planu. *

Pocet listu (Stran) zmény tzemniho planu 1(2)

Pocet vykrest grafické casti 2




oduvodnéni zmény ¢. 1
uzemniho planu
Dolni Bukovsko



I1. Obsah odiivodnéni zmény uzemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnéni zmény tizemniho planu obsahuje:

a)  postup p¥i porizeni zmény Gzemniho PIANU .............ocooiiiiiiiiiiii e 5

b)  vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v azemi.........................c.oe.e. 5

¢) vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu
NEZAStAVENENO WZEINI ..o i 14

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpisi.......... 15

e) vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich piedpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni roZpori .............cccccoeeviiiiieiiriieeinnnns 16

f) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi .................cccooiviiiiiiiiis 16
g) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona ...................ccocoeeviiiiiiiniiiie i, 16
h)  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznym divodi, pokud
nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly................ccooooiiiiiiiiiiiiii 17
i) vyhodnoceni splnéni poZzadavkii obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
tuzemniho planu pofizované zKracenym POSTUPEIN .............cccoeriiiiiiiiiiieiiieie e 17
J)  komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty..................ccooovoniniiiinciieneenn, 17

k) vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného izemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch........ 20

1) vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst.

1 stavebniho zikona), s odivodnénim potieby jejich Vymezeni ..................cccccoovviiiiiiiiiiii 21
m)  vy€et prvki regulaéniho planu s odiivodnénim jejich vymezeni...................cocooovviviiiiinniie i, 21
N)  teXES VYZNACENIM ZIMEI ..........iuiiiiiiiiiiiiiiite ettt bbbkt b ettt bbb bbb 21

0)  vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného fFeSeni na zemédélsky pidni fond a pozemky

urcené pro pInéni fuNKCI 1ESA ...............cooiiiiiiiii i 21
p)  rozhodnuti o namitkach véetné jejich 0dUvodneni.................coovviiiiiiiiii e, 22
Q)  VYPOFAdAND PFIPOIMINEK..........ccooiiiiiiiiiii it 23

2) Graficka cast odavodnéni zmény uzemniho plénu, ktera je nedilnou soucasti
odiivodnéni zmény tizemniho planu, obsahuje:

e koordinacni vykres v méfitku 1:5000,
e vykres predpokladanych zabort pidniho fondu 1:5000,
e schéma feSeného tizemi v métitku 1:50 000.



a)postup pri porizeni zmény uzemniho planu

Zména uzemniho planu je pofizovéana na zaklad¢ navrhii na pofizeni zmény, ktery obsahoval
mimo samotnych navrhli na zmény dalsi pfilohy vcetné stanoviska pfislusného organu
ochrany piirody a krajského ufadu jako prislusného ufadu. Zastupitelstvo méstyse Dolni
Bukovsko rozhodlo na svém zasedani nejen o pofizeni zmény ¢. 1 tzemniho planu Dolni
Bukovsko (dale téz jen ,,zména®), ale také o pouziti zkraceného postupu pofizovani zmény
uzemniho planu. Dale zastupitelstvo urcilo starostku méstyse pani Mgr. Ivanu Makovi¢kovou
jako zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem v oblasti izemniho planovani
(napt. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zdkona) béhem potizovani zmény.

dalsi postup bude doplnén na zaklade porizovani

b)vvyhodnoceni _ souladu s politikou vWzemniho
rozvoje a uzemneé planovaci dokumentaci vvdanou
krajem., vvhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi
Z hlediska SirSich vztahu v uzemi

Vvhodnoceni souladu s izemnim rozvojovym planem

Soulad ndvrhu tzemniho planu s uzemnim rozvojovym planem nebyl z divodu jeho
prozatimni neexistence vyhodnocovan.

Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

V Politice tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich aktualizaci (dale téZ jen
,PUR* & ,,politika izemniho rozvoje®) je zahrnuto spravni izemi méstyse Dolni Bukovsko do
rozvojové osy OS6 Praha — Benesov — Tabor — Ceské Budéjovice — hranice CR/Rakousko
(-Linz) prostfednictvim obce S rozsifenou pusobnosti Tyn nad Vltavou. Jedna se o tzemi
ovlivnéné dalnici D3 a Zelezni¢ni trati Praha — BeneSov u Prahy — Tébor — Veseli nad LuZnici —
Ceské Budgjovice — hranice CR/Rakousko (- Linz). Rozvojova osa navazuje na rozvojovou osu
Vv zahraniCi — respektovano v platné vizemné planovaci dokumentaci, zména se netyka.

Dale se spravniho uzemi méstyse dotykéa koridor pro dvojité vedeni E20 Koc¢in — Slavétice.
Diivodem vymezeni zaméru E20 je umoznéni navySeni vykonu zdrojli, transport vykonu
z vyrobnich oblasti do oblasti spotieby a zajisténi spotieby spolehlivosti v oblasti jizni Moravy —
respektovano a zpresnéno dle podminek v uzemi V platné uzemné planovaci dokumentaci,
zmena se netykd.

V aktualizaci &. 4 PUR byla vymezena specificka oblast SOBY, ve které se projevuje aktualni
problém ohrozeni izemi suchem. Spravni izemi méstyse se nachdzi v této specifické oblasti.
Reseni platného izemniho planu podporuje pfirozeny vodni rezim v krajing, ¢lenitost krajiny a
dalsi opatfeni pro zadrZeni a hospodateni s vodou. Opatfeni na rozvoj a udrzbu vodohospodarské
infrastruktury, vétrné a vodni erozi pidy, degradaci a desertifikaci pidy je nutno feSit dle
konkrétnich podminek v dotéené lokalité. Navrh Gzemniho planu vytvari predpoklady pro feSeni
vySe zminovanych problémi. Navrzené feSeni dale brani zhorSovéani stavu vodnich utvarh a
ubytku moktadli — zejména viz hodnoty izemi. Z tohoto diivodu je shledan soulad s politikou
uzemniho rozvoje i v této oblasti.

Politika izemniho rozvoje dale stanovuje republikové priority izemniho plinovani pro
zajiSténi udrzitelného rozvoje tUzemi, které byly pifi tvorbé zmény Uzemniho planu
respektovany. Mezi republikové priority, které maji vztah ke spravnimu tzemi méstyse, patii
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zejména:

-

14 chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty vuzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury uzemi; vytvaret predpoklady pro tviirci, avsak citlivy pristup k vyvazZenému
vSestrannému rozvoji tizemi — platny uzemni plan vymezuje hodnoty izemi a stanovuje
jejich ochranu — viz kapitola 2. vyroku a zdivodnéni navrhovaného feSeni, zména
uzemniho planu tuto kapitolu nemeéni;

14a pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemédelske,
predevsim orné piidy a ekologickych funkci krajiny — zdivodnéni ochrany kvalitni
zeméedelské pudy je v kapitole vyhodnoceni piedpokladanych duasledkii navrhovaného
feSeni na zemé&délsky pudni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa, obecna
ochrana krajiny vcetn¢ zemécdélské pudy a zajisténi ekologickych funkci krajiny je
nasledné stanovena v kapitole vyroku koncepce uspotfadéani krajiny, resp. v podminkéch
vyuziti jednotlivych ploch a odiivodnéni téchto kapitol;

15 predchazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socidlni
segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel — zména tzemniho plénu se
této problematiky nedotyka;

16 davat prednost komplexnim rFeSenim pred uplatiovdanim jednostrannych hledisek a
pozadavki, které ve svych diisledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi — platny uzemni plan
fesi v souladu s obecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a v souladu se stavebnim
zakonem komplexné celé spravni tizemi méstyse vcetné navaznosti na sousedni spravni
uzemi obci se zohlednénim SirSich uzemnich vazeb a souvislosti, zména izemniho planu
tuto kapitolu neméni;

16a vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek — zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

17 vytvaret v uizemi podminky k odstranovani diisledkii hospodarskych zmen lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak reseni problému v téchto uzemich — zména
uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

18 podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvaret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského
prostredi — zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

19 vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkcéni a hospoddrné
vyuzivani opusténych arealii a ploch, hospodarné vyuzivat plochy zastaveného uzemi a
zajistovat tak ochranu nezastavéného tzemi s cilem ucelného vyuzivani a usporadani
uzemi, usporné v ndrocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie — vyuzivani
zastavéného uzemi je odivodnéno zejména v kapitole vyhodnoceni ucelného vyuziti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, ochrana
nezastavéného uzemi je zajisténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch;
zménou dochédzi k umoznéni vyuziti chatrajiciho zemédélského aredlu — vice zejména
kapitola komplexni zdivodnéni;

20 rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit — viz kapitola komplexni zdGvodnéni;



20 respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou dusledné ochrany zvlaste chranénych uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradii, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranené oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu —
— viz kapitola vyhodnoceni ptfedpokladanych zabort ptidniho fondu;

20 vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny —
viz kapitola komplexni zdtivodnéni;

20 vytvaret podminky pro vyuziti prirodnich zdrojii — zména Uzemniho planu se této
problematiky nedotyka;

o problematika krajiny je feSena zejména v kapitole koncepce usporadani krajiny
véetné feSeni Uzemniho systému ekologické stability, ochrana nezastavéného
uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch;

vesr

zZivocichy a pro cloveka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, omezovat
nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatnovat integrované pristupy k predchazeni a reseni environmentalnich problémii —
zmeéna Uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

21 vymezit a chranit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamendna lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji prirozené obnovy, cilem je zachovani
souwvislych ploch nezastavéného vizemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpuisobilych
pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostit a
zachovani prostupnosti krajiny — zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

22 wytvdret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladi uzemi pro riizné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika) pri
Zachovani a rozvoji hodnot uzemi, podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro ruzné formy
turistiky (napr. pési, cyklo, lyzarska, hipo) — v ramci podminek vyuziti ploch platné
uzemné planovaci dokumentace je zajiSt€éna moznost vyuZziti izemi pro cestovni ruch
véetné moznosti umistovani komunikaci rizného vyznamu, zména tizemniho planu tuto
problematiku neméni;

23 vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitneni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny; zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;, zmiriiovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkim tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, vymezovat zdroven plochy
pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych
koridorii pro nové useky dalnic, silnic 1. tridy a Zeleznic, a timto zpiisobem diisledné
predchazet znepriichodnéni vuzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu piisobeni
negativnich ucinku provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatieni na eliminaci téchto ucinkii) — v podminkach pro vyuZiti
ploch srozdilnym zptisobem vyuziti je (napf. v plochach zemédélskych, lesnich)
piipustné umistovani napi. cykloturistickych a turistickych tras, péSich komunikaci,
hipostezek, které umoziuji lepsi dostupnost tizemi s ohledem na prostupnost krajiny pro
clovéka. Stejné tak je prostupnost Gzemi zajiSténa pro volné Zijici zivocichy pomoci
uzemniho systému ekologické stability, zména tizemniho planu tuto problematiku neméni;



- 24 wtvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti vizemi rozsirovanim a zkvalitinovanim
dopravni infrastruktury, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os, podminit
MozZnosti nové vystavby dostatecnou verejnou infrastrukturou; vytvaret podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytviret v uzemi
podminky pro environmentalne Setrné formy dopravy (napr. Zelezmicni, cyklistickou) —
zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 24a predchazet dalsimu vyznamnému zhorSovani stavu vhodnym usporadanim ploch
V tizemi, vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni
cinnosti na bydleni, vymezovat plochy pro novou obytnou zdastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od prumyslovych nebo zemédélskych arealii — zména uzemniho planu
se této problematiky nedotyka;

— 25 vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
predchdzet a minimalizovat jejich negativni dopady, zejména zajistit uzemni ochranu
ploch potrebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozliviim povodni; vytvaret podminky pro zvyseni
prirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuzZivani prirodé blizkych opatieni pro
zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pripadeé dopadit zmeény
klimatu, v uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivdni srazkovych vod
jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinkit povodni a sucha — platny izemni plan
vytvaii podminky pro preventivni ochranu uzemi pfed potenciondlnimi riziky — umoziuje
zatraviiovani, zalesiovani, budovani vodnich ploch a dalsi, coz je feSeno v podminkach
pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti — viz kapitola f) vyroku, zména izemniho
planu se této problematiky nedotyka;

- 26 vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych vzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oduvodnénych pripadech; vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zdastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych Skod — zména nevymezuje zadné zastavitelné plochy, zména tizemniho
planu se této problematiky nedotyka;

- 27 vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — navrzené feSeni
platné izemné& planovaci dokumentace vytvaii podminky pro moznost koordinované¢ho
umist'ovani vetejné infrastruktury a tim je umoZnéno takeé jeji ucelné vyuzivani,

- 28 zohlediiovat potieby rozvoje uzemi V dlouhodobém horizontu a ndroky na verejnou
infrastrukturu véetné verejnych prostranstvi — v souladu s cili a ikoly uzemniho planovani
je snahou navrhu vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a
pro soudrZznost spolecenstvi obyvatel Gzemi se zohlednénim kritéria uspokojeni potieb
soucasné generace tak, aniz by byly ohroZeny podminky Zivota generaci budoucich.
Rozvoj vuzemi vcetné vefejné infrastruktury je navrhovan sohledem na SirSi a
dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, coz je také zdivodnéno
Vv kapitole komplexni zdlivodnéni navrhovaného fesent;

- 29 vénovat pozornost navaznosti ruznych druhit dopravy; vytvaret uizemni podminky pro
uprednostiiovani verejné hromadné, cyklistické a pesi dopravy; vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu; vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
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cyklistickych cest, vietné doprovodné zelené — zména tUzemniho planu se této
problematiky nedotyka;

— 30 koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti —
rozvoj Vvuzemi vcetné vefejné infrastruktury je navrhovan sohledem na S$ir$i a
dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani;

- 31 vytvdret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivii a rizik pri respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani uzemi
energiemi — zména tzemniho planu se této problematiky nedotyka.

Navrh zmény tzemniho plinu neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské

republiky, ve znéni pozd&jich aktualizaci. Zpisob, jakym byly podminky z PUR

respektovany, je odiivodnén zejména v kapitole komplexni zdiivodnéni prijatého reSeni
véetné vybrané varianty.

Vvhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vvdanou krajem

Spravni Gzemi méstyse Dolni Bukovsko je soucasti zdsad uzemniho rozvoje Jihoceského
kraje, v platném znéni (dale tézZ jen ,,ZUR* ¢i ,,zasady*).

Ze zasad vyplyvaji tyto zaméry:

- D37 — silnice 11/147 — zamér pielozek silnice II. tfidy v useku Tyn nad Vltavou -
Veseli nad LuZznici, zlepSeni parametrii a propustnosti silnice; tisek D37/2 — ptelozka
Bzi, narovnani silnice pii prichodu zastavénym uzemim sidla Bzi, Sife koridoru 100
m; usek D37/3 — kiizovatka s doprovodnou silnici k dalnici D3 (I/603) u
Horusického rybnika, homogenizace stavajici silnice, $ite koridoru 100 m; usek D37/5
— obchvat méstyse Dolni Bukovsko, obchvat silnice 1I/147 severné od méstyse,
promeénna Sife koridoru 150 — 230 m,

- V2 —Vodni zdroj Mazice, vodovod MaZice — iipravna vody Dolni Bukovsko — Novy
zdroj pro skupinovy vodovod Dolni Bukovsko a vodovod pro &erpani vody do UV
Dolni Bukovsko — Vv piipadé havarie UV Plav (centralni ipravna pro dalkovy vodovod
JVS) bude slouZit pro havarijni zdsobovani JVS, obvykla §ite koridoru 100 m,

- Eed40 ZVN 400kV Kocin — Slavétice — zdmér vedeni ZVN 400 kV od elektrické
stanice Kocin do elektrické stanice Slavétice vymezeny na uzemi JihoCeského kraje
severn¢ od Kolencii vymisténi mimo zastavbu koridorem Siie 300 m,

- Ee31 VVN 110 kV Koéin — Veseli nad Luznici — zadmér vedeni VVN, Sife koridoru
100 m.

- regionalni biocentrum 4029 — Horni Bukovsko

- regionalni biokoridor 4028 — Jahodini — Horni Bukovsko

- regionalni biokoridor 4030 — Horni Bukovsko — Némcice
Vsechny vySe zminéné zaméry jsou promitnuty a zptesnény dle podminek v uzemi Vv platném
uzemnim planu, zménou €. 1 nejsou dotceny.
ZUR upfesiiuji vymezeni republikové specifické oblasti SOB9 a potvrzuji, Ze méstys Dolni
Bukovsko je jeji soucasti — vice k oblasti viz odtivodnéni PUR.
Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi je ve
zmén€ Uzemniho planu respektovano zajiSténim a vyvaZzenym feSenim priorit v ramci



jednotlivych pilifi udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Uzemné planovaci dokumentace méstyse véetnd zmény ¢&. 1 respektuje priority tizemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot respektuje priority pro
zajiSténi priznivého Zivotniho prostredi, zejména:

-

-

vytvaii podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovéani o zménach v tizemi pro jednotlivé
typy krajiny a déle vytvaii podminky k ochrané¢ a zajisténi funkénosti izemniho systému
ekologické stability,

minimalizuje zabory zemédé€lského plidniho fondu a negativni zasahy do pozemki
urcenych k plnéni funkci lesa a zajistuje ochranu pied neopodstatnénymi zébory kvalitni
zemedelské pudy s cilem zachovat hodnoty uzemi pro zemédélské a lesni hospodaistvi,
zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot minimalizuje
necitlivé zdsahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje upravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnov¢ a zkvalitnéni krajinnych hodnot tzemi,
podporuje takova feseni, ktera zohlediluji ochranu pfirodné a krajinatsky cennych tizemi.

Uzemné planovaci dokumentace méstyse véetné zmény &. 1 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot respektuje priority pro
zajiSténi hospodarského rozvoje kraje, zejména:

-

situuje rozvojové zaméra zejména v rozvojovych oblastech vymezenych v souladu
S politikou uzemniho rozvoje a v rozvojovych oblastech vymezenych v zasadach
uzemniho rozvoje,

vytvaii podminky pro rozvoj systémi dopravni obsluhy a technického vybaveni s cilem
zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj a pro stabilizaci hospodarskych ¢innosti
uzemi kraje.

Uzemné planovaci dokumentace méstyse véetnd zmény ¢. 1 respektuje priority tizemniho
planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje tzemi, nebot’ respektuje priority pro
zajisténi socialni soudrznosti obyvatel, zejména:

-

vytvaii podminky pro eliminaci neptiznivych socidlnich vlivli a posileni polycentrického
usporadani sidelni struktury kraje; tzn. nepfiznivé socidlni vlivy plynouci z rozdilné
urovné zabezpeceni kvality zivota obyvatel a obytného prostiedi eliminuje formou rozvoje
potiebné vetejné infrastruktury, prosazenim ptiznivého urbanistického rozvoje a
posilenim vzajemné socidlni, hospodarské a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a marginalnimi oblastmi,

vytvaii podminky pro vyvdZzeny a rovnomérny rozvoj uUzemi, pro sniZovani
nezaméstnanosti a zajiSténi socialni soudrZnosti obyvatel, predev§im posilenim nabidky
vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované piedpoklady jednotlivych obci,
vylucuje nekoncepéni formy vyuzivani volné krajiny pfi vymezovani zastavitelnych
ploch, jelikoZ ptednostné vyuziva proluky v zastavéném uzemi a nevyuzité a opusténé
arealy, a pfedchazi negativnim vliviim suburbanizace,

vytvaii podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, nebot” respektuje stavajici
historicky utvafené sidelni struktury, ochranu tradicniho obrazu méstskych 1 vesnickych
sidel v krajing, vetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant,

u razovitych obci a sidel dba na zachovani originality pGvodniho architektonického
vyrazu a prostorového uspofadani, kde podporuje oblastné¢ pestré hodnoty kulturniho
dédictvi,

vytvaii podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany vetejného zdravi.
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Zména uzemniho planu navazuje na koncepce rozvoje izemi stanovené v izemnim planu a
respektuje udrzitelny rozvoj tzemi.

Uzemné planovaci dokumentace méstyse véetné zmény &. 1 respektuje upfesiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot:

— respektuje ochranu piirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny,
podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvki a segmentli ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny,

- podporuje feSeni smétujici k vyvazenosti z4jml ochrany piirody a z4jmt podporujicich
rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit véetné rekrea¢niho vyuziti izemi,

— pii navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlediiuje zésady ochrany zemédélského
pudniho fondu a pozemki ur¢enych k plnéni funkci lesa,

- vymezuje nové zastavitelné plochy v nejvyssi mozné mife v ndvaznosti na jiz
urbanizované tzemi avSak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského
pudniho fondu,

- zohlediniuje zasady ochrany pfirody a krajiny.

Uzemné planovaci dokumentace méstyse véetné zmény &. 1 respektuje upfesiiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot:

- vytvafi podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dalS§iho mozného vyuziti,

- respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni origindlnich krajinnych prvk
a segmentl ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, nepiipousti zéastavbu
vymykajici se meéfitku krajiny i charakteru zastavby, vyrazn¢ naruSujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky rdz a negativné ovlivitujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostiedi,

- vytvafi podminky pro trvale udrzZitelny a pfiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v navaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot.

Uzemné planovaci dokumentace méstyse véetné zmény &. 1 respektuje upfesiiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot:

— podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vetfejné infrastruktury s ohledem na hodnoty uzemi,
zvlastni pozornost vénuje verejnym prostranstvim,

- respektuje pozadavky na kvalitni propojeni obytného a ptirodniho prostiedi.

Uzemné planovaci dokumentace méstyse véetné zmény ¢&. 1 cti podminky z vymezené cilové
charakteristiky krajiny — krajina rybni¢ni — ktera zasahuje na vétSinu spravniho tuzemi
méstyse, jelikoz:

- VnejvySsi mozné mife zachovava vodni plochy v izemi a podporuje dopliiovani rybni¢ni
soustavy — zejména stanovené podminky ploch S rozdilnym zpusobem vyuZiti platné
uzemné planovaci dokumentace,

— dba na vhodnost vymezovani zastavitelnych ploch, dalSich ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti a volbu dalSich moznych podminek vyuziti s cilem eliminovat riziko zhorSeni
kvality vod — viz zejména urbanisticka koncepce, podminky ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti platné uzemné planovaci dokumentace,

- podporuje respektovani cennych architektonickych a urbanistickych znakt sidel a
umoznuje jejich vhodnou dostavbu — viz zejména zdkladni koncepce rozvoje izemi obce,
ochrany a rozvoje jeho hodnot platné izemné planovaci dokumentace;

- rozviji cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj — viz zejména komplexni
zduvodnéni platné vizemné planovaci dokumentace.

Zapadni Cast spravniho uzemi méstyse zasahuje cilova charakteristika krajiny — Krajina
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lesopolni — platnd tizemné planovaci dokumentace véetné zmény €. 1 cti podminky z této

vymezené Krajiny, jelikoz:

— zachovava v nejvys§i mozné mife stdvajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost
podporuje dopliiovanim vhodnych krajinnych prvki, resp. nepfipusSténim vymizeni prvki
stavajicich (napf. minimalizaci zabord PUPFL) — viz vymezené plochy vietné jejich vyuZiti
vymezené platnou uzemné planovaci dokumentact,

- podporuje reten¢ni schopnost krajiny — viz podminky vyuziti ploch, koncepce protierozni
opatreni a ochrana pred povodnémi vymezené platnou vizemné planovaci dokumentact,

— respektuje znaky historicky kulturni krajiny, cennych architektonickych a urbanistickych
znak sidel 1 jejich dostavbu — viz urbanisticka koncepce, pozadavky na ochranu a rozvoj
hodnot uzemi vymezené platnou vizemné planovaci dokumentaci;

- podporuje rozvoj cestovniho ruchu ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj — viz
komplexni zdiivodnéni platné uizemné planovaci dokumentace.

Navrh uzemné planovaci dokumentace vcetné zmény €. 1 cti podminky z vymezené cilové
charakteristiky krajiny — krajina polni — ktera zasahuje na vychodni ¢ast spravniho tizemi
méstyse, jelikoz naptiklad:

- ecliminuje zabor zemédélské pudy s vyssi téidou ochrany — viz zejména kapitola
odivodneni komplexni zdiivodnéni a podminky vyuziti ploch;

- pii vhodnych uzemnich podminkach podporuje zvy$eni rozmanitosti krajiny — viz zejména
podminky vyuziti ploch, vymezené plochy vcetné jejich vyuziti, koncepce krajiny — platna
uzemné planovaci dokumentace;

- podporuje retencni schopnost krajiny — viz zejména podminky vyuziti ploch, koncepce
protierozni opatieni a ochrana pred povodnemi — platna uzemné planovaci dokumentace;

- respektuje cenné architektonickych a urbanistickych znakti sidel i jejich vhodnou
dostavbu — viz zejména koncepce ochrany a rozvoje hodnot vizemf,

- podporuje rozvoj cestovniho ruchu ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj — viz
zejména podminky vyuziti ploch — platnd vizemné planovaci dokumentace.

Podpora vySe zminénych bodi se prolind celou platnou izemné planovaci dokumentaci obce.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tizemniho planu stanovovat plochy a koridory pro
vetfejne prospésSné stavby, vefejné prospéSna opatieni, stavby a opatteni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a vymezeni asanacnich tzemi, ve kterych by bylo mozné prava k pozemkiim a
stavbam vyvlastnit.

Uzemné planovaci dokumentace méstyse véetné zmény &. 1 v souladu s cili a ikoly uzemniho
planovani respektuje pozadavky vychézejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci tizemné
planovacich dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje
sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba Ve zméné &. 1 tzemné planovaci dokumentace méstyse stanovovat
plochy a koridory, ve kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii a plochy
a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje podminkou pro
rozhodovéani o zméndéch jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba V uzemné planovaci dokumentaci méstyse stanovovat poradi
zmén v uzemi (etapizaci) ani kompenzaéni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

Navrh zmény izemniho planu neni v rozporu s izemné planovaci dokumentaci vydanou

krajem. Zpusob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odiivodnén zejména v
kapitole komplexni zdivodnéni pFijatého FeSeni véetné vybrané varianty.
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Koordinace vvuzivani izemi z hlediska SirSich vztahu v 4zemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Postaveni méstyse V systému osidleni

Postaveni méstyse V systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

Z hlediska sirsich vztaht jsou respektovany navaznosti na sousedni spravni uzemi.

Usporadani krajiny v SirSich vztazich

Z hlediska $irSich vztaht jsou respektovany navaznosti na sousedni spravni tzemi.

Uzemni studie krajiny Jihoeského kraje - Dne 1. 9. 2021 byla schvélena moZnost jejiho
vyuziti, a proto je jednim z podkladi, které navrh uzemniho planu zohlednuje. Dle této studie
se spravni Gizemi méstyse nachazi v krajinnych oblastech €. 19 VItavo-hlubocka krajinna
oblast, ¢. 20 Vltavo-tynska krajinna oblast a ¢. 27 Treboniska krajinna oblast a
Vv krajinnych typech:

- & 6 — Rovinaty az plochy zemédélsky krajinny typ,

€. 12 — Mirné zvilnény az kopcovity zemédélsky krajinny typ, pro které plati: Rozvoj
sidel (zastavitelnych ploch) je usmérmovan tak, aby zohlednoval celkovy charakter
sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zdroven minimalizoval délku
spoleCnych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného Uzemi (zachovava
kompaktnost sidla, omezuje vyrazné¢ do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici
zastavbou viubec uUzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném
uzemi uzemni plan vytvari uzemni podminky pro pestiejsi strukturu vyuziti (napf.
pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného tzemi), a to pfedevSim v erozné
ohrozenych plochéch a na méné hodnotné zemédélské pde, a pro revitalizace vodnich
tokd a jejich povodi.

- & 13 — Mirné zvinény az kopcovity leso-zemédélsky krajinny typ, pro ktery plati:
Rozvoj sidel (zastavitelnych ploch) je usmérnovan tak, aby zohlednoval celkovy
charakter sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven
minimalizoval délku spole€nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi
(zachovava kompaktnost sidla, omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se
stavajici  zastavbou vibec uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch).
V nezastavéném Uzemi Gizemni plan vytvari izemni podminky pro pestiejsi strukturu
vyuziti (napf. pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného Uzemi), a to
pfedevSim v erozné ohrozenych plochach a na méné vhodné zemédélské ptde, pro
revitalizace vodnich tokt a jejich povodi a pro Setrné formy rekrea¢niho vyuziti.

- & 14 — Mimé zvinény aZz kopcovity zemé&délsko-lesni krajinny typ, pro ktery plati:
Rozvoj sidel (zastavitelnych ploch) je usmériiovan tak, aby zohlednoval celkovy
charakter sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven
minimalizoval délku spolecnych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného tzemi
(zachovava kompaktnost sidla, omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se
stavajici  zastavbou vibec Uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch).
V nezastavéném uzemi Uzemni plan vytvaii uzemni podminky pro Setrné formy
rekreacniho vyuziti, pro revitalizace vodnich toki a mimo souvislé lesni celky pro
pestrou strukturu vyuziti, a to pfedevSim v erozné ohrozenych plochich a na méné
hodnotné zeméedélské pide.
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Navrh zmény tzemniho planu neni v rozporu s Uzemni studii krajiny Jiho€eského
kraje. Zpusob, jakym byly podminky z tizemni studie respektovany, je odivodnén
zejména v kapitole komplexni zduvodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty
platné izemné planovaci dokumentace.

c¢)vyhodnoceni souladu s cili_a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickvch hodnot v
uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Zména tzemniho planu spolu s platnou dokumentaci vytvaii podminky pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi tj. vyvazeny hospodaisky rozvoj, socialni soudrznost a kvalitni
zivotni podminky. Uzemné planovaci dokumentace svym fe$enim vytvati predpoklady pro
»~rozumny*“ rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidel, pro kvalitni bydleni a pro
zachovani nezastavéného tzemi vcetné jeho kvalitativniho rozvoje. Zména fesi ucelné vyuziti
uzemi a prostorového uspotfadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu
vetejnych a soukromych z4jml na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a
hospodaisky potencidl rozvoje. Blize ostatni kapitoly odivodnéni zejména kapitola
komplexni zdlivodnéni navrhovaného feseni.

Uzemné planovaci dokumentace véetné zmény ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni,
kulturni a civilizatni hodnoty tzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Hodnoty tzemi nejsou dotCeny. Stanovend koncepce rozvoje
uzemi, véetné urbanistické koncepce ziistava zachovana.

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném Uzemi dostatecné chrani krajinu jako podstatnou
slozku prostiedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti. Urbanisticka koncepce spolu s
podminkami pro vyuZziti ploch uvnitf zastavéného uzemi urcuji podminky pro hospodéarné
vyuzivani zastavéného tUzemi a zajiStuji ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych
pozemku. Zastavitelna plocha je vymezena s ohledem na potencial rozvoje zemi a miru vyuziti
zastavéného tizemi. Ostatni podminky a pozadavky nejsou zménou izemniho planu dotceny.

Poradi provadéni zmén v uzemi (etapizace) neni zménou navrhovano. Stejné tak nebylo nutno
konkrétné fesit nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof véetné nutnosti odstraniovani
jejich disledkt. ReSeni celého tizemniho planu vytvaii predpoklady udrzitelného
(,,;rozumného*) vyuzivani celého spravniho uzemi méstyse, ¢imz vytvaii v izemi podminky,
které by mély napomoci feSeni diisledkt nahlych hospodaiskych zmén a které umozni pruzné
reagovat na zmény v hospodaiské situaci statu i1 jednotlivce. Navrzenym feSenim platné
uzemné planovaci dokumentace vcetné této zmény jsou také v Gizemi vytvofeny podminky
pro hospodarné vynakladani prostiedkli z vefejnych rozpoctii na zmény v uzemi.

Pii feSeni zmény nevyvstala potieba vymezeni monofunkénich ploch, které se vyzaduji
(zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady
nebezpecnych latek apod. S ohledem na zaméfeni zmény se zména nezabyvala urCenim
asanacnich, rekonstrukénich a rekultivaénich zasaht do tizemi.

Navrh nevymezuje zadné nové zameéry, pro které by bylo mozno uplatnit instituty vyvlastnéni
¢1 predkupniho prava.

Reseni platného tizemniho pladnu véetné této zmény vytvaii podminky pro ochranu tzemi
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podle zvlastnich pravnich pfedpisti pfed negativnimi vlivy zdméri na tzemi. Vzhledem
k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat kompenzaéni opatieni. ReSeni respektuje
pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Zména nevymezuje zadné plochy tézby nerosti
ani jinych surovin. S dobyvanim nerostl ani jinych surovin zména nepocita. Tim je regulovan
rozsah vyuzivani ptirodnich zdroji. Pii feSeni byly uplatiovany poznatky zejména z obort
architektury, urbanismu, izemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

d)vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména uzemniho planu je zpracovana za pouziti § 334a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zékon, ve znéni pozdéjSich predpist, (dale jen ,,novy stavebni zdkon*) v souladu se zakonem
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,,stavebni zdkon*) a vyhlaSkou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani
uzemi, ve znéni pozdé¢jSich predpisi (dale téz jen “vyhlaska 501°) a vyhlaskou ¢. 500/2006
Sb., o0 uzemn¢ analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozd¢&jsich predpist (dale téz jen ,,vyhlaska 500°). Druhy
ploch odpovidaji platnému izemnimu planu.

Zména uzemniho plénu je zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti ve spravnim tizemi méstyse.
Zména uzemniho planu je pofizovéana osobou spliujici kvalifikaéni pfedpoklady pro uzemné
planovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbé.

Textova ¢ast vyroku zmény uzemniho planu je zpracovédna dle ptilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500
tak, ze vychazi z obsahu platného tzemniho planu a zapracovava ,,zmény“, které vyplyvaji
z feSeni ménénych ¢asti. Vyrok zmény izemniho planu tedy obsahuje pouze ménéné ¢asti a to
jak v textové, tak i v grafické podob¢. Text s vyznacenim zmén je na podkladé textu platného
uzemniho pldnu formou revizi tak, aby bylo snadno odliSitelné, co se v izemnim planu
meénilo. Celkovym soutiskem textové ¢asti bude pak pozadované Uplné znéni po vydani zmény
uzemniho planu. Textova ¢ast odlivodnéni tizemniho planu je zpracovéana dle ptilohy 7 IL
vyhlasky €. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zdkona a spravnim faddem. Ptilohou odiivodnéni
zmé&ny je znéni textové ¢asti vyroku tzemniho planu s vyzna¢enim zmén.

Graficka ¢ast zmény tizemniho planu je vydavana v méfitku platného tzemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména tizemniho planu tyka.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze neni zménou navrhovana zadnad vefejné prospeSna stavba,
vetejné prospeésné opatieni €i jiny zamér, pro ktery by se mohl uplatnit institut vyvlastnéni ¢i
predkupniho prava, neni soucasti grafické ¢asti vyroku vykres vefejné prospéSnych staveb,
opatfeni a asanaci. V tomto piipad€ by se jednalo o ¢istou katastralni mapu.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze se feSené tizemi zmény nachazi daleko od hranic sousednich
obci a neni ani potfeba dokumentovat vazby na izemi sousednich obci, ani tyto vazby zména
nevyvolava, neni soucasti grafické cCasti vykres S$irSich vztahti. Proto je graficka c&ast
odiivodnéni zmény uzemniho planu rozSifena o schéma umisténi feSenych uzemi zmény,
které zobrazuje umisténi feSenych Uzemi v ramci spravniho Uzemi méstyse a umisténi
V uzemi, a které je vydano v métitku 1 : 50 000.
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e)vyhodnoceni _souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisu a se stanovisky dotcenvch
organu __podle zvlaStnich pravnich predpisi,
popripadé s vvsledkem reSeni rozporiu

Tato kapitola bude dopinéna na zaklade vysledkit projednavani.

f) zprava o vvhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vvsledcich
tohoto vvhodnoceni véetné vvsledkiu vvhodnoceni
vlivii na zZivotni prostredi

Jelikoz dotceny orgdn z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho pldnu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, dotéeny organ z hlediska zakona o posuzovani vlivli nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi, neni soucasti obsahu zmény pozadavek na posouzeni
vlivll na udrzitelny rozvoj izemi.

Reseni zmény uzemniho planu respektuje duleZité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi.
V navrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména uzemniho planu
neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nema vliv na udrzitelny rozvoj dotéeného uzemi.
Platnd uzemné planovaci dokumentace véetné¢ zmény vytvaii podklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptfiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel izemi a ktery
uspokojuje potieby soucasné generace, aniZz by ohroZoval podminky Zivota generaci
budoucich. Dale izemni plan koordinuje vetejné i soukromé zaméry zmen v Gzemi, vystavbu
a jiné cinnosti ovliviiujici rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmi. Jsou
zajistény predpoklady pro udrzitelny rozvoj zemi soustavnym a komplexnim feSenim
ucelného vyuZiti a prostorového uspofddani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospéSného
souladu vefejnych a soukromych zajml na rozvoji uzemi. Zména netesi zdvazné problémy
zivotniho prostfedi a vetfejného zdravi, nema pieshrani¢ni povahu, z provedeni koncepce
nevyplyvaji zaddna rizika pro Zivotni prostfedi a vetfejné zdravi (napf. pfi pfirodnich
katastrofach, pfi havariich). Pfirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou zasaZeny
koncepci, ve vefejném zajmu jsou chranény a rozvijeny ptirodni, kulturni a civiliza¢ni
hodnoty Gizemi, vCetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a pfitom
je chranéna krajina jako podstatna slozka prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.
Nedochazi k ptekroceni zadnych norem kvality zivotniho prostfedi nebo meznich hodnot. Je
respektovana kvalita pudy a intenzita jejiho vyuzivani. Koncepce nema dopad na oblasti nebo
krajiny s uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni urovni.

g)stanovisko Kkrajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského titadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydéno.
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h)sdéleni, jak byvlo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznym duvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského titadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

1) vvhodnoceni___splnéni___poZadavki _ obsaZenych
Vv rozhodnuti zastupitelstva obce 0 obsahu zmény
uzemniho planu porizované zkracenvm postupem

Na zacatku je nutno upozornit, Ze podrobné¢ zdivodnéni navrhu zmény je uvedeno
Vv nasledujici kapitole.

Zastupitelstvo méstyse rozhodlo o obsahu zmény €. 1 tzemniho planu:
+ aktualizovat zastavéné izemi u ¢p. 26 v lokalit¢ V Chalupach v k. 0. Bzi u Dolniho

Bukovska
- zastavéné uzemi bylo aktualizovano

« provéfit vyuziti chatrajiciho zemédélského arealu na severu Radonic
- mnavrzena plocha pfestavby na vyrobu a skladovani — lehky primysl, navrzena
zastavitelna plocha technické infrastruktury

J) Komplexni_zdivodnéni_ prijatého reSeni véetné
vybrané varianty

Navrzené feseni vychazi z platného izemniho planu.

Obsah zmény €. 1 izemniho planu byl stanoven rozhodnutim zastupitelstva méstyse:

+ aktualizovat zastavéné izemi u ¢p. 26 v lokalit¢ V Chalupach v k. 0. Bzi u Dolniho
Bukovska
- Lokalita V Chalupach lezi v severovychodnim cipu spravniho tizemi méstyse
Vv k. 0. Bzi u Dolniho Bukovska. Do zastavéného uzemi a stabilizované plochy
smiSené obytné byly doplnény vyuzivané ¢asti pozemku p. ¢. 182/1 — blize
nize viz podkapitola j) 1.

o provéfit vyuziti chatrajiciho zemédélského arealu na severu Radonic
- Chatrajici zemédélsky aredl je situovan v severni ¢asti sidla Radonic pfi
vyjezdu na Popovice. Cely areal byl dlouhodobé nevyuzivany. V soucasné
dobé& dochazi k jeho asanaci, kde je zdmérem znovuvyuziti pro lehkou vyrobu
a skladovani. V uzemnim planu vymezeny aredl jako plochy vyroby a
skladovani — zemédélskd vyroba vSak tomuto zdméru zcela nevyhovuje a je
pretransformovan na jiny druh plochy vyroby a skladovani a to lehky pramysl.
Jednim ze zamért této zmény je tak umoznit 1 jiny zpisob vyuziti, ktery by
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zachoval vyrobn¢ skladovou funkci, umoznil majiteliim smysluplné vyuziti a
zabranil tak dal$imu zhorSovéani stavu brownfieldu. Podminkou pro vyuziti
plochy je dodrzeni maximalni vysky budov 13 m od upravené¢ho terénu a
minimalni podil zelené¢ minimalné 10 % z vymezené plochy a Gizemni studie.
Pro potteby vyrobniho arealu byla doplnéna zastavitelna plocha technickeé
infrastruktury, do které by méla byt umisténa reten¢ni nadrz.

Graficka ¢ast zmény uzemniho planu je vydavana v méfitku platného tizemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména uzemniho planu tyka — blize viz kapitola d).

J) 1. odiivodnéni vymezeni zastavéného uizemi

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano ke dni 1. Cervna 2024 v souladu s § 58 stavebniho
zékona. Zastavéné uzemi je aktualizovano Vv feSené lokalité V Chalupach. Do zastavéného
uzemi byly zahrnuty Casti pozemku p. ¢. 182/1 vk. u. Bzi u Dolniho Bukovska tvofici
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami. Aktualizované zastavéné Uzemi je
patrné z vykresu zékladniho ¢lenéni izemi a hlavniho vykresu. Zastavéné uzemi v celém
spravnim tizemi méstyse bude aktualizovdno pfipravovanou zménou €. 2.

j) 2. odiivodnéni zakladni koncepce rozvoje uzemi méstyse, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Zakladni koncepce rozvoje izemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot neni zménou
dotCena.

J) 3. odiivodnéni urbanistické koncepce
Urbanisticka koncepce nebyla ménéna.

Do tabulky zastavitelnych ploch byla vlozena nova plocha pro rozvoj technické
infrastruktury, ktera by méla slouzit pro potieby vyrobniho areélu leZiciho na severu Radonic
— reten¢ni nadrz. Pfestavba stavajiciho chatrajiciho areédlu je pak promitnuta do tabulky ploch
ptestavby — blize k zdméru viz ivod kapitoly j).

Podminky pro vyuZiti plochy prestavby:

maximalni vy§ka budov 13 m od upraveného terénu — nové stavby popt. prestavby budov
nesmi vytvaret vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu V Gzemi, maximalni vyska
stavebnich zdmérii 13 m od upraveného terénu — tato omezeni jsou odvozena z potieb
vySkové hladiny staveb a to at’ jiz staveb pro zemé&délstvi, ¢i staveb pro vyrobu a skladovani.
Zvolena vyskova hladina je dostatecna pro tato vyuziti S ohledem na charakter izemi.

minimalni podil zelené 10 % z vymezené plochy — U navrhované plochy vyroby a
skladovani je stanoven minimalni podil zelené. Hodnota 10 % byla zvolena s ohledem na
rozlehlost ploch, nutnost ozelenéni a hospodareni s vodou, jejich smysluplnou vyuzitelnost a
soucasn¢ efektivitu z pohledu investora. Jednd se o béZzné omezeni, které ma zajistit, aby se
cela plocha ,nezabetonovala®“. Tato hodnota byla stanovena sohledem na obvykle
pozadovany minimalni podil zelené ve stavajicich plochach vyroby a skladovani, kde je
intenzita ddna historickymi souvislostmi. Minimalni podil zelené (v procentech) udava rozsah
pfedmétné plochy ¢i pozemku (pokud je tato hodnota vztazena napt. ke stavebnimu
pozemku), kterd bude plnit funkci biologicky aktivnich ploch a musi umozZnit zasakovani
srazkovych vod do ptdniho horizontu dle béznych podminek v tzemi. Do podilu zelené¢ tedy
nemohou byt zapocitany zastavéné plochy staveb dle § 2 odst. 7 stavebniho zdkona, zpevnéné
komunikace a plochy (zZivicné, betonové, dlazdéné vcetné zatraviiovacich tvarnic, atp.),
zpevnéné vodni nadrze (bazény, fontany, kasny, atp.) a vSechny dal§i plochy neschopné
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zasakovat srazkové vody. Dlivodem je nejenom moznost zasakovani srazkovych vod, ale také
vlastni ozelenéni jednotlivych staveb.

j) 4. odiivodnéni koncepce vefejné infrastruktury

Koncepce vetejné infrastruktury se neméni.

J) 5. odiivodnéni koncepce uspoiadani krajiny

Koncepce uspotadani krajiny se nemeéni.

j) 6. odiivodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti se neméni. Na zédkladé vymezeni
nové plochy piestavby v Radonicich byla doplnéna podminka prostorového usporadani
V ploSe vyroby a skladovani — lehky primysl — vice k zdméru zejména tivod kapitoly j) a

podkapitola j) 3.

j) 7. odivodnéni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych
opatieni, staveb a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Zménou uzemniho planu se nevymezuje zadny novy zamér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut vyvlastnéni.

J) 8. odiivodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zFizovano, parcelnich ¢isel pozemkiu, nazvi katastralniho tuzemi a pripadné dalSich
udaji podle § 8 katastralniho zakona

Zmeénou uzemniho planu se nevymezuje zadny novy zamér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut predkupniho prava.

j) 9. odiivodnéni stanoveni kompenzacnich opatieni

Kompenzacni opatfeni nebylo nutné ve zméné uzemniho planu stanovovat. Kompenzaéni
opatieni v izemnim planu, resp. v jeho zméné se stanovuji v podle § 50 odst. 6 stavebniho
zékona, cituji: ,,Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast
vyplyne, Ze izemni plan ma vyznamny negativni vliv na ptiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost nckteré evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl predmétem
posouzeni vydanych zdsad izemniho rozvoje z hlediska téchto vlivli, postupuje se podle § 451
zakona o ochrané pfirody a krajiny. Kompenzacni opatieni uvede ptislusny organ ochrany
pfirody ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b).”“. V rdmci procesu pofizeni zmény nebylo
pozadovano posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptac¢i oblast a tudiz neni
ani nutno stanovovat kompenzac¢ni opatieni.

19



j) 10. odivodnéni vymezeni ploch a koridortu izemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuZiti v¢é. podminek pro jeho provéreni

Zménou uzemniho planu nebyla stanovena zadna nova plocha ani koridor tizemnich rezerv.

j) 11. odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
V izemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
primérené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Zménou Uzemniho planu byla vymezend jedna nova plocha, pro kterou je rozhodovani o
zméndch V izemi podminéno zpracovanim tzemni studie — plocha piestavby zemédelského
arealu na severu sidla Radonice. Podminka tGzemni studie v ploSe znamend, Ze jakykoli
stavebni zamér v téchto plochach, mlze byt realizovan az poté, co bude zpracovana Gzemni
studie, ktera provéti podrobnéjsi podminky pro vyuziti plochy, a o niz budou data vlozena do
evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti. Pofizeni izemni studie musi byt zajisténo v rozsahu § 30
stavebniho zdkona. Ve vyrokové casti zmeény ¢. 1 tzemniho pldnu Dolni Bukovsko jsou
stanoveny podminky pro pofizeni této studie. Vzhledem k velikosti a slozitosti ploch je nutno
zpracovat podrobnéjsi poklad, ktery stanovi zakladni podminky vyuZziti tzemi vcetné
dopravniho skeletu a vetejnych prostranstvi.

Dale je stanovena pfimétend lhiita pro potfizeni uzemni studie. Lhita pro potizeni zemnich
studii a vlozeni dat o izemni studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti byla stanovena
piimétené, vzhledem k platnosti izemné planovaci dokumentace, mistnim podminkam a
znalosti pomért v izemi, a je stanovena do Sesti let od nabyti G¢innosti zmény ¢. 1 izemniho
planu. Rozsah plochy podminéné zpracovanim uzemni studie je zobrazen ve vykrese
zakladniho ¢lenéni uzemi.

j) 12. odiivodnéni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Zmeénou uzemniho planu se nevymezuje zadné architektonicky nebo urbanisticky vyznamna
stavba.

J) 13. odivodnéni kapitoly udaje o poctu listi izemniho planu a po¢tu vykresu

grafické Casti

Tato kapitola se zménou tizemniho planu neméni.

k)vvyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a
vvhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnvch ploch

Lze konstatovat, ze zastavéné uzemi je Ucelné vyuzivano. Zménou dochazi k aktualizaci
zastavéného uzemi V jedné zménou feSené lokalit¢ — V Chalupach v k. 0. Bzi u Dolniho
Bukovska. Dale je zménou ¢. 1 vymezena jedna plocha pfestavby, ktera umoznuje ucelngjsi
vyuZiti chatrajiciho objektu zeméd¢€lského arealu v Radonicich. Na tento zamér pak navazuje
jedinad zastavitelnd plocha, a to pro rozvoj technické infrastruktury umoznujici umisténi
reten¢ni nadrZe pro potieby vyrobniho arealu.
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|) vvéet zalezitosti

nadmistniho vvznamu,

Které

nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (8§ 43

odst.

1

stavebniho

zakona),

s oduvodnénim

potreby jejich vvmezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
Vv zésadach uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v aktudlnim znéni.

m) vycet prvku regula¢niho plinu s odiivodnénim
lejich vymezeni

Zména tizemniho planu nevymezuje prvky regula¢niho planu.

n)text s vyznadenim zmén

Viz samostatna ptiloha.

o)vvyhodnoceni

predpokladanvch

dusledku

navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a

pozemky urcéené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni piedpokladanych dusledk navrhovaného feseni na zemé&délsky padni
fond a pozemky urc¢ené pro plnéni funkei lesa (v§echny vyméry jsou uvedeny v ha).

odhad vymeéry informace o
zaboru, na existenci informace
. souhrn . . .
oznaceni navizens | vyméry tfida ochrany/vyméra které bude |nfor_mace_ |nfomace 0 staveb E( podle ]
plochy / ipe g provedena |o existenci| existenci ochrané ustanoveni
. vyuziti zaboru . . . "
koridoru (ha) rekultivace na | zavlah |odvodnéni|pozemku pfed | § 3 odst. 2
zemédélskou erozni ¢innosti| pismg
1. M. V. V. ptidu vody
7| fechnickd 4013 0,1013 0,0000 NE NE NE ANO
infrastruktura
TI- celkem | 1€CMNCKa 14 1013 | 0,0000 | 0,2013[0,0000{ 0,0000|0,0000] 0,000
infrastruktura
CELKEM 0,1013 | 0,0000 | 0,10130,0000]| 0,0000|0,0000

Zduavodnéni navrZzeného reSeni véetné vvyhodnoceni dodrZeni zasad
ploSné ochrany zemédélského pidniho fondu stanovenych v § 4
zakona, (dale jen .,.zasadv ochrany zemédélského pudniho fondu‘):
je-li navrh predkladan variantné, zdiuvodnéni obsahuje srovnani
variant, a prokazani vvrazné prevaZujiciho verejného zajmu u
zaboru zemédélské piudy I. a II. tFidy ochrany nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu podle § 4 odst. 3 zakona,
nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Dusledky, které 1ze vyvozovat z navrhu feSeni zmény zemniho planu, na zemédélsky ptdni
fond a na pozemky urcené pro plnéni funkci lesa, jsou uvedeny téz v ostatnich kapitolach
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zejména v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného feSeni a v kapitole vyhodnoceni
ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch a
dale také v grafické ¢asti zmény uzemniho planu.

Z hlediska respektovani zasad ochrany zemédélského ptidniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychézel projektant a potizovatel této izemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zakona €. 334/1992 Sb. o ochran¢ zeméd¢lského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist
a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajmi nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil ptedpokladané disledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moznym feSenim a zdiivodnuje nejvyhodnéjsi navrhované
feSeni v nize uvedeném textu. Zdivodnéni, pro€ je piijaté navrhované feseni nejvyhodnéjsi
(nejen z hlediska ochrany ZPF), se vSak prolind celou dokumentaci zmény tizemniho planu
(zejména kapitola komplexni zdtivodnéni ptijatého feseni).

Projektant navazuje na urbanistickou koncepci a koncepci vetejné infrastruktury stanovené
Vv platné uzemné planovaci dokumentaci. Navrhovany zabor zeméd¢lské pidy se odehrava
pouze V ploSe pro rozvoj technické infrastruktury na severu sidla Radonice, ktera souvisi
s plochou pfestavby vyrobniho aredlu. Jedna se o zdmér vybudovani retencni nadrze tak, aby
byly splnény podminky pro nakladani s destovymi vodami.

Chatrajici zemed¢lsky aredl je situovan v severni ¢asti sidla Radonic pfi vyjezdu na Popovice.
Cely areal byl dlouhodobé nevyuzivany. V soucasné dobé dochazi k jeho asanaci, kde je
zamérem znovuvyuziti pro lehkou vyrobu a skladovani. V izemnim planu vymezeny aredl
jako plochy vyroby a skladovani — zeméd¢lska vyroba vsak tomuto zdméru zcela nevyhovuje
a je pretransformovan na jiny druh plochy vyroby a skladovani a to lehky primysl. Jednim ze
zaméru této zmeény je tak umoznit i jiny zptsob vyuZiti, ktery by zachoval vyrobné skladovou
funkci, umoznil majitelim smysluplné vyuziti a zabranil tak dalSimu zhorSovani stavu
brownfieldu. Podminkou pro vyuZiti plochy je dodrZzeni maximalni vysky budov 13 m od
upraveného terénu a minimalni podil zelené miniméln€¢ 10 % z vymezené plochy a izemni
studie. Pro potfeby vyrobniho aredlu byla doplné€na zastavitelnd plocha technické
infrastruktury, do které by méla byt umisténa retencni nadrz.

Projektant navrhu zmény utzemniho planu pfistoupil k nezbytnému piipadu vymezeni
zastavitelné plochy na pozemcich zemédé€lského piuidniho fondu. Pfitom vSak co nejméné
narusuje organizaci zemédélského piidniho fondu, hydrologické poméry a odtokové poméry v
uzemi a sitt zemédélskych tucelovych komunikaci; vymezuje jen nejnutnéjsi plochy
zemé&délského ptidniho fondu; co nejméné zatéZuje obhospodarovani pidniho fondu.

V navaznosti na feseni platného tizemniho planu je tak deklarovan ur¢ity kontinualni vyvoj
izemi v &ase a predvidatelnost rozhodovani pii povolovani staveb. ReSeni navrhu zmény
uzemniho planu tedy navazuje na feSeni stavajici izemné planovaci dokumentace. Snahou
zpracovatele bylo vyuzit plochy tak, aby nezbyvaly malé hlite obhospodatrovatelné pozemky.
Nedochdzi tak k naruseni obdélavatelnosti zemé&délskych pozemku.

Navrh neni pfedkladan variantné.

Predpokladany zabor PUPFL
Zména nenavrhuje Zadny zdbor pozemk uréenych pro plnéni funkeci lesa.

p)rozhodnuti o namitkach vcéetné jejich odiivodnéni

Tato kapitola bude doplnéna na zaklade projednani zmeny.
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g) vypoiradani pripominek

Tato kapitola bude doplnéna na zakladeé projednani zmeny

Pouceni:
Proti zméné ¢. 1 uzemniho plénu Dolni Bukovsko vydané formou opatieni obecné povahy

nelze podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zadkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozd¢jsich predpist).

Piilohy:
1. graficka ¢ast zmeény tizemniho planu
2. graficka ¢ast odivodnéni zmény izemniho planu
3. texts vyznacenim zmén

Mgr. Ivana Makovi¢kova Petr Malecha
starostka méstyse mistostarosta méstyse
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piiloha odiivodnéni zmény €. 1 izemniho planu Dolni Bukovsko

Méstys Dolni Bukovsko

zména C. 1 uzemniho planu Dolni Bukovsko

text s vyznacenim zmeén

Text s vyznaCenim zmén provedenych v rdmci zmény €. 1 uzemniho planu Dolni Bukovsko je
zpracovano zpusobem jako u zmény textu legislativniho piedpisu, tedy:

1. nové dopliovany text je uveden podtrzenym cervenym pismem;

2. zruSeny text je uveden pfeSkrtputym-Cervenym-pismem.

Vzhledem k tomu, Ze zména ¢. 1 izemniho planu Dolni Bukovsko se tyka pouze n¢kterych ¢lanka
textu uzemniho pldnu Dolni Bukovsko, je text s vyznacenim zmén publikovan pouze v rozsahu
téchto ¢lankd, u nichz se méni znéni. Znéni vsech ostatnich ¢lanki textu izemniho planu Dolni
Bukovsko, jakoZ i vSechny ndzvy kapitol textu tizemniho planu Dolni Bukovsko, zlistdvaji beze
zmény.



1. Vymezeni zastavéného uzemi

ie aktualizovano ke dni 1. ¢ervna 2024. VSechna zastavénd Uzemi jsou vymezena ve vykrese

zakladniho &lenéni Uzemi a hlavnim vykrese.




o L Kod , .. |EBEs
= Navrzené . . .« . | Podminky pro vyuziti © > e
2 | funkéni vyuZiti t’l;"::;(i:t?'ho LI ploch |5 '§ 5 g N
O >0 x
Z.RA.5 | Plochy bydleni | BV-N J okraj dopravni napojeni ANO | NE
v rodinnych (5172 m? |sidla z navrzené mistni ko-
domech — Radonice | munikace
venkovske, max. 6 RD
Plochy DSm-N11 malé a stfedné velké
dopravni (104 m?) objemy jednopodlaznich
infrastruktury — staveb
mistni v dalsim stupni fizeni
komunikace v izemi (UR, SR) bude
prokazano neprekroceni
stanovenych hygienic-
kych limitd
Z.RA.6 | Plochy bydleni | BV-N JV okraj dopravni napojeni ze ANO | NE
v rodinnych (2123 m?) | sidla stavajici ugelové komu-
domech — Radonice | nikace
venkovské minimalni velikost sta-
vebni parcely 800 m?
malé a stfedné velké
objemy jednopodlaznich
staveb, obdélné padory-
sy staveb
Z.RA.8 | Plochy TI-N V okraj dopravni napojeni ze ANO | ANO
technické (462 m?) sidla stavajici mistni komuni-
infrastruktury Radonice | kace
(Cov) malé a stfedné velké
objemy jednopodlaznich
staveb, obdélné padory-
sy staveb
Z.RA.9 | Plochy bydleni | BV-N SZ okraj dopravni napojeni ANO | NE
v rodinnych (5138 m?) | sidla Ra- Z navrzené mistni ko-
domech — donice munikace
venkovské minimalni velikost sta-
vebni parcely 1700 m?
malé a stfedné velké
objemy jednopodlaznich
staveb, obdélné padory-
sy staveb
Z.RA.10 | Plochy Tl severni nejsou stanoveny - -
technické cast sidla
infrastruktury Radonice
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g | Pavodni Navrzene | Rod . - EZEs
S funkéni funkéni LG Umisténi Podminky pro vyuziti £3 gg ¢
S g iy ho ploch cg E &
o | vyuziti vyuziti vyuziti 8 o g S
P4 | Zemédélska | Plocha VL severni - _maximalni vyska budov - -
vyroba vyroby a cast sidla 13 m od upraveného te-
skladovani Radonice rénu
— lehky - _minimalni podil zelené
pramysl 10 % z vymezené plochy
- podminka Uzemni studie

3.4. Vymezeni systému sidelni zelené

Vyznamné plochy sidelni zelené jsou vymezeny a ponechany jako zpravidla nezastavitelné.
Vymezeny jsou plochy vefejnych prostranstvi — verejné zelené (ZV), plochy zelené soukromé
a vyhrazené (ZS), plochy zelené ochranné a izolaéni (ZO) a plochy zelené pfirodniho
charakteru (ZP). Tyto plochy posiluji vyznam celkové kompozice sidla, odclofuji mozné rusivé
provozy a upeviiuji ekologickou stabilitu.
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6.1.12. VL — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — lehky pramysl
VL-S, VL-N, (VL-R) VLS

Prevazujici vyuziti: VRN
nerusici vyroba a skladovani (nerusici vyrobou se rozumi takové «® === = =d
funkéni vyuziti, které nevyzaduje stanoveni zadnych ochrannych ® (VL-R) g
pasem, nebude mit vyznamné negativni vliv na Zivotni prostfedi obce == mmmn =
svym dopravnim zatizenim, emisemi a imisemi)

Pripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni dilen, sklad( a servisu
stavby a zafizeni velkoobchodu a maloobchodu do 500 m? zastavéné plochy
stavby a zafizeni pro zemédeélské a lesni hospodarstvi — péstovani a zpracovani
agrofarmy
stavby a zafizeni vyroby elektirické energie a tepla (napf. fotovoltaické a malé
vodni elektrarny, kotelny a generatory, kogeneraéni jednotky)
téZba nerostnych surovin (pouze tam, kde je vymezen dobyvaci prostor)
sbérné dvory
parkovisté, garaze
vodni plochy, retenéni nadrze
vefejna zelen, vefejna prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci
ochranna, vyhrazena zelen
stavby a zafizeni civilni ochrany
provadéni pozemkovych Gprav
dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
rozumi se stavby a takové funkéni vyuziti, které nebudou ve svém dusledku znamenat
omezeni funkci ploch vyroby a skladovani a které v pfipadé bytl a sportu, maji vyfeSenou
ochranu pred nadlimitnim hlukem vac¢i plocham vyroby a skladovani:
stavby pro lokalné poskytované sluzby, mistné vyuzivané pro potfeby pracovniki
aredlu (sportovni plochy, stravovaci sluzby, administrativa, apod.)

Nepripustné vyuziti:
vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuzitim
na ploSe prestavby P1 (areal zamku Bzi) je nepfipustné umistovat fotovoltaické
systémy a satelitni antény na stfechach i v jinych polohach

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
vysSkova hladina zastavby neprekro€i 15 metrd s vyjimkou technologickych celki
pokud neni stanoveno v tabulce zastavitelnych ploch nebo ploch prestavby jinak

6.1.13. VD — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANIi — drobna a | VD-S
fremeslina vyroba

VD-S

Prevazujici vyuziti:
sluzby a nerusici vyroba drobného charakteru
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11. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni
studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
primérené lhuty pro viozeni dat o této studii do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti

Uzemni studie US1

Podminka provéreni zmén ve vyuziti ploch Gzemni studii US1 je stanovena pro zastavitelné
plochy Z.DB.4, Z.DB.13 s funkénim vyuzitim BI-N, PV-N (bydleni v rodinnych domech —
méstské a priméstské, verejné prostranstvi) a pro pfilehlou plochu navrzené Uucelové
komunikace DSuU-N14.

Uzemni studie pro tyto plochy bude zastupitelstvem obce vzata na védomi do 5 let od vydani
Uzemniho planu.

Uzemni studie provéii zejména tyto pozadavky:

- dopravni napojeni zejména z plochy PV-N

- mensi plochy stavebni parcel (vy$Si hustota zastavby)

- posouzeni lokality pro stavajici kapacitu vodovodni soustavy a naroky na odkanalizovani
- uliéni Fada pfi komunikacich

- odclonéni od krajské komunikace

Uzemni studie US2

Podminka provéfeni zmén ve vyuZiti ploch uzemni studii US2 je stanovena pro zastavitelnou
plochu Z.DB.12 s funkénim vyuzitim BI-N (bydleni v rodinnych domech — méstské a
priméstské) a pro pfilehlou plochu DSm-S (mistni komunikace).

Uzemni studie pro tyto plochy bude zastupitelstvem obce vzata na védomi do 5 let od vydani
Uuzemniho planu.

Uzemni studie provéii zejména tyto pozadavky:

- dopravni napojeni zejména z plochy stavajici mistni komunikace

- mensi plochy stavebni parcel (vy$Si hustota zastavby)

- posouzeni lokality pro stavajici kapacitu vodovodni soustavy a naroky na odkanalizovani
- uliéni fada pfi komunikacich

- odclonéni od krajské komunikace

Uzemni studie US4

Podminka provéreni zmén ve vyuziti ploch uzemni studii US4 je stanovena pro zastavitelnou
plochu Z.DB.6 s funkénim vyuzitim BI-N, DSm-N13, ZV-N (bydleni v rodinnych domech —
méstské a pfiméstské, mistni komunikace, vefejna zelen) a pro pfilehlou plochu DSm-S, DS-
S (mistni komunikace, plochy silni¢ni) a pro plochu navrzené ucelové komunikace DSU-N15.

Uzemni studie pro tyto plochy bude zastupitelstvem obce vzata na védomi do 7 let od vydani
uzemniho planu.
Uzemni studie provéri zejména tyto pozadavky:
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- dopravni napojeni z mistni komunikace

- Fesit kolize s loZiskem suroviny

- kompozi¢ni odclonéni od ploch VL (Uzemni rezerva R.DB.1) v jizni ¢asti (v ramci plochy
ZV-N)

- spocitat naroky na ob&anskou vybavenost

- nizkopodlazni zastavba

- mensi plochy stavebnich parcel (vy$Si hustota zastavby)

- posouzeni lokality pro stavajici kapacitu vodovodni soustavy a naroky na odkanalizovani

= uliéni fada pfi komunikacich

Uzemni studie US5
Podminka provéreni zmén ve vyuziti ploch Uzemni studii US5 je stanovena pro plochu
prestavby P4 s funkénim vyuzitim VL (vyroba a skladovani — lehky pramysi).
= tizemni studie urci jednotici prvky pro novou zdstavbu tak, aby z nové zdstavby mohl vzniknout
architektonicky kvalitni prostor zejména zdkladni podminky plosného a prostorového
uspordddni
= lizemni studie proveri moZnosti propojeni pro pési a cyklisty smérem do sidla Radonice

= uzemni studie doplni systém sidelni zelené
= Lhuta pro porizeni vizemni studie a jeji vioZeni do evidence ivizemné pldnovaci innosti je
stanovena na Sest let od nabyti ticinnosti zmény ¢. 1 vizemniho pldnu.
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